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CIRCULAR No. 00006

PARA: INTERESADOS. CIUDADANIA EN GENERAL

ASUNTO: Criterios para la evaluacion del estado de conservacion y concepto técnico
de los predios generadores de Certificados de Derechos de Construccién y
Desarrollo, en el marco del Decreto 626 de 2023

A partir de lo dispuesto en el articulo 522 del Decreto Distrital 555 de 2021, que define y establece
las condiciones del mecanismo denominado «Transferencia de derechos de construccion y
desarrollo», se expidid el Decreto Reglamentario 626 de 2023, por el cual se reglamenta la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo para la gestiéon del suelo de la Estructura
Ecoldgica Principal y se dictan otras disposiciones, y por tanto para su materializacion efectiva,
la Secretaria Distrital de Ambiente ha definido el procedimiento de evaluacion y requisitos de este
instrumento, segun el procedimiento Cédigo PM03-PR54 que hace parte del Sistema Integrado
de Gestion.

De su parte, el Decreto Reglamentario 626 de 2023 define como mecanismo para la evaluacion
del estado de conservacion de los predios ofertados por los propietarios, los criterios y
lineamientos establecidos en la Resolucion SDA 03918 de 2019 “Por la cual se reglamentan los
criterios y los lineamientos para certificar el estado de conservacion de los predios ubicados
parcial o totalmente dentro del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital, en cumplimiento
del articulo 3° del Acuerdo Distrital 105 del 29 de diciembre de 2003".

Considerando las condiciones especiales frente a la evaluacién del estado de conservaciéon de
los predios, que pueden ser objeto de transferencia de derechos de construccién en beneficio de
areas dentro de la Estructura Ecoldgica Principal del Distrito y que se traducen en posibilidades
de generar proyectos inmobiliarios en zonas receptoras priorizadas, la Secretaria Distrital de
Ambiente presenta a la ciudadania en general los criterios correspondientes a la informacién
técnica de referencia que sera utilizada en la evaluacién de cada uno de los casos que se le
propongan.

Lo anterior, con fundamento en la promocion y eficacia de los procesos dirigidos al cumplimiento
de la mision y los objetivos propuestos segun la normatividad aplicable vigente, y las politicas del
Estado a través de la aplicacion de los principios de transparencia, igualdad, imparcialidad, buena
fe, responsabilidad, coordinacion, eficacia y publicidad, de las actuaciones realizadas en funcién
de la evaluacion y gestion de transferencia de derechos de construcciéon y desarrollo para la
gestion del suelo de la Estructura Ecoldgica Principal.

Como las zonas generadoras hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal, este mecanismo
se convierte en una herramienta adicional importante para la proteccion y conservacion de
ecosistemas de alto valor ambiental y se dirige a enfrentar de manera oportuna los efectos
negativos de la crisis climatica.
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Consecuencia de lo anterior, en la etapa de evaluacion técnica- ambiental de los criterips
definidos en la Resolucion de la SDA 03918 de 2019, respecto al ESTADO DE CONSERVACION
del predio, se tomara como informacioén verificable base de referencia la siguiente:

CRITERIO DE
EVALUACION

FUENTE OFICIAL

CONTEXTO GENERAL

Cartografia base Infraestructura de Datos Espaciales de Bogota (IDECA).

Cartografia Decreto Distrital 555 de 2021 o el que esté vigente para el D.C.

Cartografia de acotamientos de cuerpos de aguas y corrientes hidricas al interior del D.C.
(Actos administrativos SDA, CAR y conjuntos CAR-SDA)

Actos administrativos y cartografia de planes de manejo ambiental de elementos de la EEP al
interior del D.C.

Documento técnico y cartografia subzona hidrografica, subcuencas y microcuencas donde se
localiza el predio objeto de estudio. Informacion basada en cartografia del POMCA respectivo.
Zonificacion y codificacion de unidades hidrograficas e hidrogeoldgicas de Colombia (IDEAM).
Aerofotografias y ortofotomosaicos con fines de analisis multitemporales (IGAC)

Imagenes satelitales, sensores remotos y plataformas de fuentes oficiales (IDECA e IGAC, entre
otras).

Mapa de ecosistemas de Colombia (IDEAM 2017 o la version que la actualice, sustituya o
modifique que se encuentre vigente)

Leyenda de coberturas de la Tierra Corine Land Cover para Colombia (IDEAM)

Estudio general de suelos y zonificacion de tierras (IGAC, 2000) y otros estudios IGAC con
cobertura espacial del D.C.

Estudios e informacién oficial geoldgica (SGC) (CAR) (SDA) (IGAC)

Informacion bioldgica de Sistema de informacion en Biodiversidad (IAvH)

La informacién antes relacionada se empleara para la contextualizacion de la localizacion del predio
ofertado y por tanto no implica adjudicacion de puntaje en la evaluacion del estado de conservacion.

CRITERIO 1. Areas con
cobertura vegetal nativa
de porte herbaceo,
arbustivo o
arboreo respecto al area
total del predio (%).

Clasificacion listados de la UICN, CITES, libros rojos y resolucion del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible

Normas y documentos técnicos relacionados con especies en categoria de amenaza y veda que
se encuentren vigentes, expedidos por la Autoridad Ambiental competente (Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, Corporacion Auténoma Regional y Secretaria Distrital de
Ambiente)

Leyenda de coberturas de la Tierra Corine Land Cover para Colombia (IDEAM)

Imagenes satelitales, sensores remotos y plataformas de fuentes oficiales (IDECA e IGAC, entre
otras).

Caracterizacion floristica de la vegetacion y coberturas vegetales nativas del area de estudio a
través de verificacion de puntos de control, que tiene como referente la informacién cartografica
antes mencionada (informacién primaria muestreos SDA).

La informacién antes relacionada es empleada con el fin de definir el porcentaje de area de cada tipo
de cobertura nativa existente en el predio ofertado.

Para la evaluacion de este criterio y segun la definicion de la Resolucion 3918 de 2019 se considera
como cobertura vegetal nativa a la existencia de fragmentos con composicion y estructura vegetal que
corresponda a relictos o0 a procesos sucesionales de los ecosistemas propios del area de estudio y no
contendra las areas con plantaciones y siembras de vegetacion nativa o en procesos de restauracion
del que trata el criterio 4.

CRITERIO 2. Areas con
cobertura vegetal NO
nativa de porte
herbaceo, arbustivo o
arboreo o cultivos
transitorios, respecto al
area total del predio (%).

Normas y documentos técnicos relacionados con especies en categoria de amenaza y veda que
se encuentren vigentes, expedidos por la Autoridad Ambiental competente (Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible, Corporacion Auténoma Regional y Secretaria Distrital de
Ambiente

Clasificacion listados de especies exdéticas e invasoras (CAR, SDA, Universidad Nacional u otra
fuente oficial)

Leyenda de coberturas de la Tierra Corine Land Cover para Colombia (IDEAM)
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. Caracterizacion floristica de la vegetacion y coberturas vegetales NO nativas del area de estudio
a través de verificacion de puntos de control, que tiene como referente la informacion cartografica
antes mencionada (informacion primaria muestreos SDA).

La informacion antes relacionada es empleada con el fin de definir el porcentaje de area de cada tipo
de cobertura NO nativa existente en el predio ofertado.

CRITERIO 3. Perimetro
de cobertura vegetal
nativa del predio.
Porcentaje del
perimetro del predio que
presenta una barrera de
vegetacion nativa
(cercas vivas).

e Reporte de seguimiento al material vegetal plantado generado por el propietarioy su respectiva
verificacién en el predio (Usuario solicitante) (Ver Anexo)

La informacion antes relacionada es empleada con el fin de definir el porcentaje de area del perimetro
del predio con barreras de vegetacion nativa

CRITERIO 4: Siembra de
especies nativas arboles,
arbolado joven y/o
arbustos en proporcién al
area disponible del
predio.

. Reporte de seguimiento al material vegetal plantado generado por el propietario, informacion
que debera estar contenida y presentada en el formato definido por la SDA (Usuario solicitante)
(Ver Anexo)

La informacion antes relacionada es empleada con el fin de evaluar el potencial de restauracion de los
predios a través de la siembra de especies nativas

CRITERIO 5: Si dentro
del predio o como lindero
de éste hay presencia de

cuerpos de agua
superficial.

e  Cartografia asociada al sistema hidrico oficial (IDECA, POMCA (CAR) y Decreto 555 de 2021 o
norma vigente).

. Aerofotografias y ortofotomosaicos con fines de analisis multitemporales (IGAC)

e Imagenes satelitales, sensores remotos y plataformas de fuentes oficiales (IDECA e IGAC, entre
otras).

e Unidades geomorfolégicas (IDECA, Geomorfologia IDIGER) (Servicio Geoldgico Colombiano
SGC) (POMCA — CAR) (PMA en areas que aplique SDA, CAR, o SDA-CAR)

La informacién antes relacionada es empleada para la identificacién de presencia de cuerpos de agua
superficial bien sean temporales o permanentes

CRITERIO 6: Los
manantiales,
afloramientos, ojo de
agua, rios o quebradas
se encuentran libres de
residuos contaminantes
sélidos y liquidos, y
estan protegidos de
agentes externos que
puedan alterar el
ecosistema

. Identificacion de fuentes posibles de contaminacioén a los cuerpos de agua (Informacién primaria
de campo SDA).

e Identificacion de puntos de vertimientos si los hay (Informacion primaria de campo SDA).

. Definicién de puntos de monitoreo para caracterizacion del agua (Informacién primaria de campo
SDA), para la caracterizacion de las propiedades organolépticas segun tipo de cuerpo de agua
y ecosistema relacionado (Informacién primaria de campo SDA).

. Calculo de las areas de las coberturas vegetales asociadas a los cuerpos de agua a través de
verificacion de puntos de control, que tiene como referente la informacién cartografica antes
mencionada (informacion primaria muestreos SDA).

La informacién antes relacionada es empleada para identificar el origen de las fuentes de
contaminacion, pues si estas se encuentran fuera del predio no se afectara la calificacion; en este
criterio se evaluara también la existencia de bosques de galeria y/o ripario o coberturas asociadas a
cuerpos de agua que generen beneficios y mantengan los manantiales, afloramiento, ojo de agua, rios
0 quebradas aislados de fuentes de contaminacion.

CRITERIO 7: El agua de
los manantiales,
afloramientos, ojo de
agua, rios o
quebradas existentes y
sus condiciones.

e  Cartografia asociada al sistema hidrico oficial (IDECA, POMCA (CAR) y Decreto 555 de 2021 o
norma vigente).

. Definicion de puntos de monitoreo de agua (Informacién primaria de campo SDA), para la
caracterizacion de las propiedades organolépticas del cuerpo de agua y ecosistema relacionado
(Informacién primaria de campo SDA).

. Identificacion de especies de flora y fauna susceptibles a la calidad del agua (Informacion
primaria de campo SDA).

. Medicién de parametros in situ de calidad de agua realizado por laboratorio acreditado ante el
IDEAM.

La informacion antes relacionada es empleada para la verificacién en campo de puntos de control y la
respectiva toma de muestras a fin de evaluar las condiciones organolépticas del agua in situ.

Secretaria Distrital de Ambiente

Av. Caracas N° 54-38

ok

PBX: 3778899 / Fax: 3778930

www.ambientebogota.gov.co
Bogota, D.C. Colombia

BOGOT.




SECRETARIA DE

AMBIENTE

CRITERIO DE
EVALUACION

FUENTE OFICIAL

Igualmente es utilizada con el propésito de identificar y describir bioindicadores asociados a la calidad
del agua y al ecosistema acuatico especifico.

CRITERIO 8: Si dentro
del predio se observan
cuerpos de agua
estancada como
represas, reservorios,
lagunas, pantanos y
turberas se asimilan a
estado de preservacion,
siempre y cuando no se
encuentren
contaminados por
causas antropicas, al
punto de ser agua
inadecuada para
consumo animal.

e  Cartografia asociada al sistema hidrico oficial (IDECA, POMCA (CAR) y Decreto 555 de 2021 o
norma vigente).

. Localizacion y calculo de areas de la porcién de los elementos hidricos respecto al predio
(Informacién primaria de campo SDA).

. Definicién de puntos de monitoreo para caracterizacion del agua (Informacién primaria de campo
SDA), para la caracterizacion de las propiedades organolépticas segun tipo de cuerpo de agua
y ecosistema relacionado (Informacién primaria de campo SDA).

. Medicién de parametros in situ de calidad de agua realizado por laboratorio acreditado ante el
IDEAM.

La informacién antes relacionada es empleada para la definicion del porcentaje de area de agua
estancada como represas, reservorios, lagunas, pantanos y turberas y sus condiciones de
preservacion a través de la evaluacion sus condiciones organolépticas.

CRITERIO 9: Si el predio
cuenta con actividades
de buenas practicas
ambientales como
captacion de aguas
lluvias, huertas organicas
y aprovechamiento
bioldgico de residuos
organicos, techos y
muros verdes, apicultura
y/o tecnologias limpias.

e  Seevaluara si el predio cuenta con actividades de buenas practicas ambientales como captacion
de aguas lluvias, huertas organicas y aprovechamiento bioldgico de residuos organicos, techos
y muros verdes, apicultura y/o tecnologias limpias” (Informacién primaria de campo SDA), de
acuerdo con las siguientes definiciones:

Buenas practicas ambientales:

« 5. Buenas Practicas Ambientales: Son aquellas acciones que decide tomar un individuo de forma
voluntaria frente a su actividad productiva y la vida cotidiana con el fin de disminuir los impactos
ambientales provenientes de dicha actividad, en este caso se incluyen como tal las buenas practicas
agricolas y las buenas practicas ganaderas». Fuente: Resolucién SDA 03918 de 2019. Estas seran
evaluadas con base en el régimen de usos e instrumentos de manejo de las areas generadoras.

Captacion de aguas lluvias:

Esta buena practica ambiental sera evaluada con base en la implementacion y cumplimiento del
documento técnico de soporte de los Lineamientos para potencializar el uso del agua lluvia del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, 2022. En la evaluacion de esta practica también se
analiza su relacién con el cumplimiento del régimen de usos e instrumentos de manejo de las areas
generadoras.

Huertas organicas:

« (...) Huerta: Es un espacio fisico en el que se desarrollan sistemas agricolas como modelos de
produccion de plantas alimenticias, medicinales o aromaticas, generalmente con manejo
agroecoldgico; donde se promueve el acceso a la alimentacion, el autoconsumo y en ocasiones la
generacion de excedentes para el intercambio de productos frescos o transformados. Las huertas, se
implementan en areas urbanas o periurbanas, en espacios publicos y en zonas blandas (en
superficies permeables, directamente en el suelo) y/o en zonas duras (en superficies construidas o
duras como terrazas, balcones, o patios, en las que se utilizan contenedores). Por lo general, las
huertas integran policultivos de especies vegetales de diferentes habitos, como arboles, arbustos,
enredaderas y especialmente hierbas, en las que se aprovechan segun su uso, las diferentes partes
de las plantas.

De acuerdo con las caracteristicas de las huertas, los conocimientos técnicos, motivaciones y
posibilidades de los interesados en desarrollar sistemas agricolas en el Distrito Capital, las huertas
pueden integrar ademas del area de siembra o de cultivo: zona de propagacién, area de
aprovechamiento de residuos organicos para la produccién de abonos (generalmente composteras y
lombricultivo), cosecha de agua lluvia.».
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Fuente: Resolucion 0361 de 30 de diciembre de 2020. En la evaluacion de esta practica también se
analiza su relacion con el cumplimiento del régimen de usos e instrumentos de manejo de las areas
generadoras.

Aprovechamiento biolégico de residuos organicos:

Esta buena practica ambiental esta relacionada con el proceso bioloégico en presencia de oxigeno,
mas frecuentemente utilizado para la transformacion de la fracciéon organica (residuos de jardin,
residuos solidos domésticos separados en la fuente) de los residuos sélidos domésticos a un material
unico estable, generalmente conocido como compost Fuente: El entonces Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Territorial de Colombia (2006).

Como parte de los residuos naturales que se descomponen facilmente en el ambiente se encuentran:
restos de residuos vegetales y alimenticios, pasto, hojarasca, estiércol de la cria de animales
domésticos, residuos de cosechas, aserrines puros o con mezclas de excretas animales, liquidos
biodegradables, madera, y otros residuos que puedan ser transformados faciimente en materia
organica. Fuente: Guia Técnica para el aprovechamiento de residuos organicos a través de
metodologias de compostaje y lumbricultura. Alcaldia Mayor de Bogota - Unidad Administrativa
Especial de Servicios Publicos — UAESP. Bogota, 2014

Techos y muros verdes:
Resolucion SDA 6423 DE 2011, «Por medio de la cual se adopta la Guia Técnica de Techos Verdes»
y Resolucién SDA. 01570 «Por la cual se modifica parcialmente la Resolucién 6423 de 2011»

Techos verdes: Es un sistema constructivo que permite mantener de manera sostenible un paisaje
vegetal sobre la cubierta de una edificacion mediante una adecuada integracion entre el inmueble
intervenido, la vegetacion escogida, el medio de crecimiento disefiado y los factores climaticos
ambientales. Fuente: Guia Practica Infraestructura Vegetada, Techos Verdes y Jardines Verticales,
SDA, 2023.

Muro verde: Segun la Guia Practica Infraestructura Vegetada, Techos Verdes y Jardines Verticales
de la Secretaria Distrital de Ambiente; los muros son un tipo superficie en la que se establecen Jardines
verticales, cuya definicion es:

«Se define un jardin vertical como la cobertura vegetal conformada con plantas de habitos herbaceos,
epifitas, bejucos o enredaderas que se instalan sobre una superficie vertical, como muros, culatas,
cerramientos, y similares, con el fin de obtener beneficios ambientales y paisajisticos» Fuente: Guia
Practica Infraestructura Vegetada, Techos Verdes y Jardines Verticales, SDA, 2023.

Apicultura: E/ conjunto de técnicas para la cria y manejo de abejas Apis melifera orientadas al
aprovechamiento sostenible de sus bienes y servicios. Fuente: LEY 2193 DE 2022 «Por medio de la
cual se crean mecanismos para el fomento y desarrollo de la apicultura en Colombia y se dictan otras
disposiciones»

Tecnologias limpias:

«39. Tecnologias limpias: Aquellas que implican mejoramiento, en términos ambientales, de los
procesos productivos. Tecnologias o procesos que usan menos materia prima y/o energia, generando
menos residuos que las tecnologias o procesos ya existentes. En un sentido mas amplio, incluye
todas las herramientas y/o estrategias que pueden ayudar a la minimizacién de los desechos o a la
prevencion de la contaminacién (p. 290). Fuente: Diccionario ministerio de ambiente y Villagaray y
Bautista (2011.» Fuente: DTS

Resolucion SDA 03918 de 2019. Estas seran evaluadas con base en el régimen de usos e
instrumentos de manejo de las areas generadoras.

La informacién antes relacionada es empleada para determinar la presencia de buenas practicas
ambientales en el predio ofertado

Av. Caracas N° 54-38

*
Secretaria Distrital de Ambiente 'ﬁ.‘*

PBX: 3778899 / Fax: 3778930

www.ambientebogota.gov.co
Bogota, D.C. Colombia




SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

CRITERIO DE
EVALUACION

FUENTE OFICIAL

CRITERIO 10: Si el area
del predio cuenta con
construcciones moviles o
fijas (caminos
adoquinados,
pavimentados, canchas
deportivas, espacios de
recreacion), éstas se
califican en proporcién al
area del predio.

. Identificacion de la existencia de construcciones e infraestructura moviles o fijas (caminos
adoquinados, pavimentados, canchas deportivas, espacios de recreacion) (Informacién primaria
de campo SDA).

. Levantamiento topografico de Red de puntos o vértices geodésicos y topograficos (Red Activa y
Pasiva) materializados y densificados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC para
el traslado de coordenadas Planas Cartesianas Origen Bogota a la zona de trabajo o estudio.
(Informacién primaria de campo SDA)

La informacién antes relacionada es empleada para determinar el porcentaje de area con
construcciones e infraestructura en el predio ofertado

Nota 1: Para todas las solicitudes, se evaluara la totalidad de los criterios definidos anteriormente, en caso
de que alguna de las variables objeto de evaluacién no apliquen para el predio, ésta se calificara con valor
cero (0) como lo indica la Resolucion SDA 03918 de 2019.

Nota 2: La informacién contenida en todos los criterios anteriormente mencionados seran corroborados a
través de visitas al predios que seran realizadas por la secretaria Distrital de Ambiente, como lo indica la
Resolucion SDA 03918 de 2019.

La puntuacion de atributos ambientales antes citados, se realizara teniendo en cuenta diez criterios
técnicos, dando mayor puntuacioén a los atributos que inciden directamente en la conservacion especificos
y segun sus caracteristicas propias del ecosistema, y para la asignacion de los indices de construccion se
tomaran como insumo base de analisis los criterios de clasificacién establecidos por la Secretaria Distrital
de Ambiental en la Resolucion SDA 03918 de 2019 o la norma que la modifique, sustituya o derogue.

Cordialmente,

Elaboré:

YESENIA VASQUEZ AGUILERA

Reviso:

s

ADRIANA SOTO CARRENO
SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE

CPS: FUNCIONARIO FECHA EJECUCION: 13/11/2024
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